VAN BAN THOA THUAN
S6: [ceveenen [everiid venann. /VBTT]

Vian ban thoa thuan nay (“Van Ban Théa Thuan”) duoc lap ngay ......... [oe.... /... tai

............ , gitra Cac Bén dudi day:

BEN CUNG CAP DICH VU:
CONG TY TNHH MTV TU VAN VA KINH DOANH BAT PONG SAN TCO

M3 s doanh nghiép: 0108336478 do Phong Piang ky kinh doanh — S& ké hoach Pau
Tu Thanh Phd Ha Noi cdp 1an dau ngay 22 thang 06 nim 2018.

Pia chi: Téng 8, Toa nha CDC, 25 Lé bPai Hanh, Phuong Lé Pai Hanh, Quan Hai Ba
Trung, Thanh phd Ha Noi, Viét Nam

S6 tai khoan: ............ taiNganhang .................
Paidiénboi: ................ Chacvu: ..............
(theo Gidy Gy quyén ctia .................. 11702 ) AR )

(Sau day goi tit 1a “Bén A”)

va

BEN PUQC CUNG CAP DICH VU:

Ong (bA): ....oovveeiieiiinn.l,

CMND/H$ chiéu/CCCD s6: ..... do ..... cap ngay ......
Ho6 Khau thudng trii: .........ocooveeennn.....
Piachiliénhé: .........................

biénthoai: .........................

Email: ...

(Sau day goi tit 1a “Bén B”)

Xét rang:

Bén A la don vi dwoc Chii Pau Tw ciia Die én ......... (......... hodc tén goi khdc theo
quyét dinh ciia Chii Pdu Tw hodc Co quan cé tham quyén tai tirng thoi diém), cé dia
chitai ........ (“Dw An”) ky hop dong va dwoc chi dinh la don vi tw vin, méi gidi, va
khao sat nhu cau thuc té mua Can Ho (“Can H$”) tai Dy An, déng thoi dwoc chi
dinh la don vi doc quyén 16 chirc ban Can H¢ tai Du An khi Chii Pau Tuw du diéu kién
mo ban theo quy dinh cua phap ludt,

Bén B 1a khach hang c6 nhu cau va nguyén vong dwoc mua Can Hé tai D An va
muon chudn bi cho viéc dang ky mua Can Ho khi Chi Pau Tw du diéu kién mo béan
theo quy dinh cua phap luat.



Do d6, Cac Bén théng nhat 1ap va ky két Van Ban Thoa Thuén ndy véi cic ndi dung sau day:

Piéu 1: Ndi dung dich vu
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d)

b)

Pham vi dich vu:

Bén A ddng y cung cap cho Bén B céc dich vu sau:

Gi6i thiéu, tu van cac thong tin vé Can Ho tai Du An phu hop véi nguyén vong cua
Bén B tai Ban dang ky nguyén vong dinh kém Van Ban Thoa Thuén nay (“Ban Pang
Ky?’).

Tu van vé chinh sach gia, chinh sach vu dai, chinh sach ban hang cua Chi Pau Tu
bao dam phu hop véi nhu ciu va mong mudn cua Bén B.

Hb tro Bén B tham gia chon mua Can HQ khi Chu Pau Tu da du diéu kién ban theo
quy dinh cta phéap luat bao dam phu hop v6i nhu cau va mong mudn cta Bén B theo
Ban Dang Ky.

HO tro, gidi thiéu Bén B véi t chuc tin dung trong truong hop ¢6 nhu cau vay von dé
thanh toan cho giao dich mua ban Cian Ho phu hop véi chinh sach tin dung cua to
chuc tin dung d6 cling nhu céc quy dinh phap luét hién hanh.

Céc cong vi¢e khac ¢o lién quan phuc vu cho cadc muc dich quy dinh tai diém (a), (b),
(c) va (d) néu trén néu duoc Bén B yéu cau mot cach hop 1y.

Phi Dich Vu:

Bén B dong ¥ tra cho Bén A murc phi cho toan bo dich vu quy dinh tai Diéu 1.1 Ia:
......... VND (chua bao gém thué GTGT).

Thoi diém thanh toan Phi Dich Vu: Khi Van Ban Thoéa Thuan bi chdm dut hodc/va
thanh ly. Bén B dong y rang Bén A c¢6 quyén khau trir Tién Pt Coc Bén B di déng
dé thanh toan khoan Phi Dich Vu nay.

Pbi v6i trudng hop quy dinh tai Diéu 3.3 (a), (c), (d) cia Vin Ban Théa Thudn nay
thi Bén B duoc mién toan bd Phi Dich Vu theo quy dinh tai diém (a) néu trén.

Piéu 2: Cam keét cia cac bén

2.1.
a)

b)

Bén A cam két nhw sau:

Cung cép diy du thong tin vé Dy An cho Bén B ciing nhu tién do thuc hién céc cong
viéc chuén bi mé ban Du An ctia Cha Pau Tu cho Bén B trén co s& nhitng thong tin
duoc cung cap va cho phép cong bd boéi Chi Pau Tu.

Thuc hién ddy da pham vi dich vu quy dinh tai Piéu 1 Van Ban Thoa Thuan nay dé
gitip Bén B tham gia chon mua Cian Ho cua Chi Bau Tu phi hop voi nhu cau, nguyén

vong mua Can Ho tai Dy An cua Bén B.



2.2.

Pon ddc Chu Pau Tu thuc hién céac cong viée can thiét dé bao dam Can Ho du diéu
kién ban theo dung tién do dy kién 1A ngay .../.../... (“Thoi Gian Dy Kién Ban”).

Trudng hop qua 06 thang ké tir Thoi Gian Dy Kién Ban ma Cian Ho Bén B ding ky

nguyén vong chua du didu kién ban thi Bén B ¢6 quyén:

(i)

(i)

(iii)

Pon phuong chidm dut Vin Ban Thoa Thuin ndy va yéu cau Bén A hoan tra
cho Bén B toan bo Tién Pit Coc (nhu duoc dinh nghia tai Piéu 3.1 Van Ban
Thoa Thuan ndy) cing véi mot khoan tién boi thuong thiét hai twong tng sb
tién duogc tinh theo 13i suit bang 0,03%/ngay tinh tir thoi diém Bén B ndp Tién
bit Coc cho dén khi Bén A hoan tra xong Tién it Coc cho Bén B; hoic

Tiép tuc yéu cAu Bén A cung cép dich vu theo quy dinh tai Van Ban Thoa
Thuén ndy cho dén khi Can Ho du diéu kién mé ban theo quy dinh cia phap
luat. Trong trudng hop nay, Bén A phai tra cho Bén B mot khoan tién bdi
thudng tinh theo 14i sudt 0,03%/ngay trén Tién Pat Coc di nhan (khong bao
gom Tién Pat Coc B6 Sung (néu c6)) tir ngay hét Thoi Gian Dy Kién Ban cho
dén ngay Chu Pau Tu mo ban Can Ho va gui thu thong bao mdi tham gia
chon mua hoic/va ky két Hop Dong Mua Bén véi Chi Dau Tu.

Khi Can Ho du diéu kién mé ban, cin cr vao uy quyén néu tai Piém (e),
Khoan 2.2, Piéu 2 Vin Ban Thoa Thuén nay, Bén A sé& thay mat Bén B thyc
hién viéc dang ky, chon mua Can HY phu hop véi nguyén vong tai Ban Pang
Ky.

Truong hop viée chon mua Can Ho ctia Bén B dugc xac nhan thanh cong theo
thong bao cua Chii Pau Tu, Bén A sé& phai bao dam (i) Chu Pau Tu s& thong
b4o bang vin ban cho Bén B vé thoi gian, dia diém thuc hién cac thu tuc ky
két Hop Pong Mua Ban voi Cha Pau Tu, (i) Chu Pau Tu s& ky két Thoa
Thuan DBat Coc bao dam vi¢e ky két Hop Déng Mua Ban hoac Hop Déng Mua
Bén (Sau day goi chung 12 “Hep Pong”) v6i Bén B khi Bén B d3 thuc hién
dung va ddy du trach nhiém can thiét cia minh theo théng bao ciia Chi Pau
Tu, va (iii) dong thoi, Bén A s& thay mit Bén B chuyén toan b Tién Diat Coc,
Khoan Lai Coc (néu c6) va tién phat/tién bdi thuong Bén B duoc hudng theo
Diém c (ii), Khoan 2.1, Piéu 2 Vin Ban Thoa Thuan nay (néu cd) (sau khi trir
di cac nghia vu Bén B phai thanh toan cho Bén A theo Van Ban Thoa Thuan
nay) cho Chu Pau Tu dé lam tién dat coc bao dam ky két Hop Dong Mua Ban
hodc thanh toan Gia Ban Can Ho theo Hop Dong Mua Ban duoc ky két giira
Bén B va Chi Dau Tu.

Bén B cam két nhu sau:

Trong truong hop viéc dang ky chon mua theo Ban Bang Ky ctia Bén B va dugc Bén
A thay mat Bén B thyc hién dang ky voi Cha Dau Tu nhu quy dinh tai Diém c (iii),
Khoéan 2.1, Piéu 2 Vian Béan Thoa Thuan nay dugc xac nhan thanh cong theo théng

3



b)

bao ctia Cha Pau Tu, Bén B ¢6 trach nhiém thuc hién viée ky két Hop Déng theo
chinh sach ban hang ctia Chii Dau Tu.

Thyc hién ding va dﬁy da viéc ndp Tién Dit Coc theo quy dinh tai Van Ban Thoa
Thuéan nay. Truong hop Bén B khéng thuc hién hoac thuc hién khéng dang viéc ndp
Tién Pit Coc trong thoi han 15 ngay ké tir ngay dén han theo quy dinh tai Khoan 3.2,
Diéu 3 Vin Ban Thoa Thuan ndy thi Bén A c6 quyén don phuong chim dit Vin Ban
Thoa Thuan ndy bang viéc ¢ vin ban thdng bao cho Bén B va giit lai toan bd Tién
bat Coc da nhan tir Bén B.

Khéng rat, sir dung, yéu cau Bén A hoan tra Tién Pit Coc trong sudt Thoi Han Dat
Coc, trir truong hop Cé&c Bén c¢6 thoa thuan khac.

Khong hay va/hodc khong thay d6i nguyén vong di dang ky tai Ban Dang Ky, trir
truong hop c6 sy dong ¥ cia Bén A.

Bang Vian Ban Thoa Thuan nay, Bén B dong y uy quyén cho Bén A ding ky, chon
mua Can Ho va cac thu tuc co6 lién quan theo nguyén vong tai Ban DPang Ky phu hop
v6i quy dinh cua phap luat.

Piéu 3: Tién Pit Coc, Quan ly va Xir Iy Tién Pit Coc

3.1.

3.2.

b)

3.3.

bat coc

Dé bao dam (i) cho viéc Bén B thuc hién cac cam két ciia minh tai Van Ban Thoa
Thuén nay va (i) ching minh ning lyc tai chinh ctia Bén B khi Chii Pau Tu mé ban
Can Ho theo quy dinh cua phép luat, Bén B déng y dat coc cho Bén A mot s6 tién 1a:
.....VND (Bang chit:..................... ) (Sau day goi tit 1a “Tién Pit Coc”).

Tién d9, thoi han dit coc

Tién Dit Coc s& duge Bén B thyc hién theo tién d nhu sau:

- Lanl:....... VND (Bang chit:............. ) ngay khi ky Van Ban Thoa Thuan nay.
- Lan2: ....... VND (Bang chit:............. ) khong cham hon ngay .......

Truong hop Bén B cham thuc hién viéc ndp Tién Dit Coc theo tién do néu trén thi
Bén B s& phai tra mot khoan tién bdi thudng twong tng voi s tién duge tinh theo 13i
suat 0,03%/ngay trén Tién Pt Coc chdm ndp va thoi gian chdm nodp.

Thoi Han Pit Coc: duoc tinh ké tir khi Bén A nhan duoc Tién Pat Coc Lan 1 cho
dén khi Tién Pit Coc dugc xtr Iy theo quy dinh tai Piéu 3.3 Van Ban Thoéa Thuin
nay.

Xir Iy Tién Piat Coc

Trir trudng hop Cac Bén co thoa thuan khac, Tién Pt Coc néu tai Piéu 3.1 Vin Ban
Théa Thuan nay duoc xu ly theo mot trong céac truong hop sau:



b)

d)

Truong hop Bén A d3 ding ky v6i Chu Pau Tu ¢é mua Can Ho theo nguyén vong cua
Bén B tai Ban Diang Ky theo dung quy dinh tai Van Ban Thoa Thuan nay va Chi Dau
Tu xac nhan Can H¢ da dugc giao dich thanh cong (“Giao Dich Puwgc Xac Nhin”),
Chu Pau Tu va Bén B di ky két Hop Dong, thi Bén B dong ¥ ty quyén cho Bén A
chuyén toan bo Tién Pat Coc va tién phat/tién boi thuong Bén B dugc hudng theo
Diém c (i), Khoan 2.1, Pidu 2 Vin Ban Thoa Thuan nay (néu c6) (sau khi trir di cac
nghia vu Bén B phai thanh todn cho Bén A theo Van Ban Thoéa Thuan nay) cho Chu
Pau Tu dé 1am tién dit coc bao dam ky két Hop Pong Mua Ban hodc thanh toan Gia
Béan Can Ho theo Hop Péng Mua Ban dugc ky két gitta Bén B va Cha Pau Tu.

Trudng hop (i) Bén B yéu cau thay ddi, hiy ding k¥ nguyén vong tai Ban Diang Ky
va Vin Ban Thoa Thuén nay; hoic (ii) Bén B tir chéi thuc hién ky két Hop Pong theo
thong bao cua Bén A hodc Chit Pau Tu x4c nhan giao dich thanh cong thi Bén A duoc
quyén (i) khiu trir tir Tién Pat Coc dé thanh toan khoan Phi dich vy Bén B phai tra
nhu quy dinh tai Diéu 1.2 Vin Ban Thoa Thuan nay; va (i) gitr lai toan bo Tién Pat

Coc da nhan con lai ttir Bén B.

Truong hop Bén A da ding ky véi Chu Pau Tu dé mua Can Ho cho Bén B theo
nguyén vong tai Ban Dang Ky nhung khong duge Chi Pau Tu xac nhan giao dich
thanh cong thi Bén A phai hoan tra cho Bén B toan b Tién Pat Coc di nhan cing véi
khoan tién phat dugc tinh bang v&i sé 13i phat sinh trén Tién Pat Coc tuong ung
0,03%/ngay cho khoang thoi gian ké tir thoi diém Bén A thyc té nhan Tién Dat Coc

ctia mdi dot cho dén khi Tién Dat Coc duogc hoan tra.

Trudng hop Giao Dich Puge Xac Nhan ma Cha Pau Tu tir chdi thyc hién viée ky két
Hop Pong Mua Ban v6i Bén B thi Bén A phai hoan tra cho Bén B toan bo Tién Pat

Coc da nhan va chiu phat mot khoan tién tuong Ung Tién Pat Coc d3 nhén.

Truong hop Bén B cham ky két Hop Pong véi Cha Dau Tu theo thoi han trong thong
bao ciia Bén A/Chii Pau Tu thi Bén B dong y rang trude khi ky két Hop Pong, Bén B
phai chiu phat cho Bén A mot khoan tién duoc tinh theo 13i suat bang 0,03%/ngay trén
Tién Dit Coc va Tién Dat Coc Bo Sung (néu co) tinh tir ngdy dén han ky két Hop
Dong theo thong bao ctia Chi Dau Tu dén ngay Bén B thuc té ky két Hop Dong.

Trudng hop Bén B cham ky két Hop Pong quéa 15 ngay thi Bén B dong y rang Chu
Pau Tu co quyén (i) tir chdi ky Hop Pong Mua Ban véi Bén B va/hoic; (ii) Bén A
duoc quyén khAu trir tir Tién Dt Coc dé thanh toan khoan Phi dich vu Bén B phai tra
nhu quy dinh tai Diéu 1.2 Vin Ban Thoa Thuan nay; va (iii) Bén A duoc quyén giit
lai toan bo Tién Pit Coc di nhéan con lai tir Bén B.

Piéu 4: Chuyén nhwong Thoéa thuin

Bén B c6 thé chuyén nhuong quyén va nghia vu ctia minh theo Vin Ban Thoa Thuén
nay cho mot bén thir ba bang mot vin ban chuyén nhuong (theo Mau dinh kém Vin

Ban Thoa Thuan nay) giri Bén A kém theo ban géc Vian Ban Thoéa Thuan nay va duoc
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Bén A xac nhan. Bén nhan chuyén nhuong co6 trach nhi¢m ké thira toan bd cac quyén
va nghia vu ciia Bén B theo ndi dung Vin Ban Thoa Thuén nay ké cac cac bién phap
bao dam di kém theo Van Ban Thoa Thuan nay.

Pieu 5: Hi¢u lwe va cac diéu khoan khac

5.1.  Van Ban Thoa Thuan nay duoc ky két trén co so tu nguyén va co hiéu luc ké tir ngay
ky cho dén khi Céc Bén da thyuc hién xong cic quyén, nghia vu ciia minh, trir khi co
thoa thuan khac bang vin ban giita Cac Bén.

5.2.  Trong trudng hop mot phan ndo d6 cua Van Ban Thoa Thudn nay 1 hodc tré nén vo
hi¢u hodc khong co6 gia tri rang budc, can ctr vao ndi dung va muc dich cua Van Ban
Thoa Thuan nay, Cac Bén s¢ thay thé phﬁn v6 hiéu hoac khong cé gia tri rang budc
bang cac quy dinh c6 hiéu luc va gid tri rang budc va hiéu luyc phép 1y cua cac quy
dinh d6 trong pham vi t6i da co thé twong ddng véi cac ndi dung va muc dich cua

phan bi v6 hi€u hoac khong c6 gia tri rang budc.

5.3.  Van Ban Thoa Thuan nay dugc 1ap thanh 03 (ba) ban gbc c6 gia tri nhu nhau, Bén A
giir 02 (hai) ban va Bén B giir 01 (mot) ban dé 1am co s& thuc hién.

BEN B PAI DIEN BEN A



Mdiu VAN BAN CHUYEN NHUQNG VAN BAN THOA THUAN
(VIV: Chuyén nhwgng Vin Bin Théa Thudn)
Ngay ... thang ... nam ........., cdc bén gom:

Bén Chuyén Nhugng: Ong (A): ..cevveneeveniereneereneeereneeennneennnn

biénthoai: ... Email: ...
va
B&n Nhan Chuyén Nhuwong: Ong (DA): .....ceuunivveniirinieerinierriieerinieerseersseersnneennns

CMND/H0 chiéu/Can cudc cong dan so: ........... CAp ngly: ............... 171 SO

Dién thoai: ........coccevveiiiiii, Fax (Néu cO):........c.cco...... Email: ............

Sau khi thoa thuan, Bén Chuyén Nhuong dong y chuyén nhuong toan bd quyén va nghia vu
ctia minh theo Van Ban Thoa Thuan so........ Ky ngay ..... gitra ...... va Congty.......... , bao
gom ca Ban Pang Ky (“Vin Ban Théa Thuan”) (dinh kém) cho Bén Nhan Chuyén Nhuong
va Bén Nhan Chuyén Nhuong dong y s& ké thira toan b cac quyén, nghia vu cua Bén
Chuyén Nhuong quy dinh trong Vian Ban Thoa Thuan.

Bén Chuyén Nhwgng va Bén Nhian Chuyén Nhuong cam két:
e Viéc chuyén nhuong nay 1a hoan toan ty nguyén va cac thong tin néu trén la chinh xéc;

e Thuc hién nghiém tGc noéi dung Vian Ban Théa Thuan va Vian ban chuyén nhuong Vin
Ban Thoa Thuan;

e Bao dam cho Cong ty TNHH MTV Tu van va Kinh doanh Bét dong san TCO (“Céng
Ty”) tranh khoi bat ky tranh chap, khiéu nai, thiét hai nao phat sinh tir viéc chuyén
nhuong giita Cac Bén theo Vin ban chuyén nhuong Vin Ban Thoéa Thuan nay.

Vin ban chuyén nhuong nay cd hiéu luc ké tir thoi diém dugc Cong Ty Xxac nhan va dugc 1ap
thanh bbn (04) ban gbc cé gia tri phap 1y nhu nhau. Cong Ty gitr hai (02) ban, Bén Chuyén
Nhugng va Bén Nhan Chuyén Nhugng mdi Bén giit mot (01) ban.

Xac nhén va dong y ciia Xac nhén va dong y ciia
Bén Chuyén Nhwrong Bén Nhian Chuyén Nhuong
XAC NHAN CUA CONG TY



